Poštovani suvlasnici,
nakon dopisa koji je bivši nam Upravitelj, TCZ d.o.o. poslao suvlasnicima(ne svima), dužni smo Vam u ime Odbora suvlasnika objasniti neke činjenice.
U samom dopisu Vam lijepo objašnjavaju po kojem članku zakona i kako se bira Upravitelj i koje su obveze suvlasnika nakon toga.
Sve smo to uredno mi njima dostavili, uz veliku većinu u m2 i znamo da nam nisu omogućili da novi Upravitelj radi svoj posao definiran u Ugovoru o upravljanju. 
Tek kada se izvrši primopredaja i kada Zara nekretnine bude u mogućnosti odraditi upravljanje centrom, tek tada su vlasnici prostora u mogućnosti da zbog opravdanih razloga (ako ih bude) daju otkaz Upravitelju. Tada se prikupljanjem potpisa(51%) za raskid ugovora moze izabrati novog upravitelja. Do tada je Zara nekretnine naš legalni upravitelj. Svaku drugu radnju ćemo osporavati sudskim putem.
Nakon silnih tužbi i kaznenih prijava koje smo poslali svim institucijama mjerodavnim za rješavanjem ovakvih predmeta, s nestrpljenjem očekujemo odgovore i od državnog odvjetništva i od raznih sudova.
U međuvremenu su neki djelatnici Tcz d.o.o. radili pritisak na suvlasnike da se opet njima povjeri upravljanje. I to smo prijavili policiji i čekamo obradu tog predmeta. 
Nakon što smo kroz razne Ugovore, pogodovanja pojedincima, lošim pravnim praćenjem i terećenjem itd.,  oštećeni za nekoliko miliona kuna, nakon što je vrijednost Vaše imovine dovedena na najniže grabe, sada TCZ d.o.o. želi kroz novo Upravljanje nelegalnim putem zaraditi nove milione kuna na Vašim leđima. 
Stari ugovor od TCZ d.o.o je iznosio oko 1 100 000,00 i zato smo se pobunili te izabrali Zara nekretnine koja je te iste usluge (da je mogla upravljavljati) naplaćivala 700 000,00.TCZ sada
iznos računa za upravljanje, čišćenje i održavanje  podiže do skoro 2 miliona kuna i na taj način pokušavaju ostvariti svoj plan restruktuiranja koji su u svojoj predstečajnoj nagodbi ponudili vjerovnicima. Preko Vaših novaca do svog ozdravljenja jer je TCZ d.o.o. firma koji je veliki gubitaš i u nekoliko godina su pojeli svoj temeljni kapital od 870 000 kn i upitna je njihova opstojnost. 
Da li takav gubitaš i firma koja je bila pred stečajem, s velikim dugom prema državi može upravljati Vašom imovinom od 30-40 miliona eura?
Da li da opet financirate 30 zaposlenih i luksuzna auta uzeta na leasing, da li da opet gledate gdje Vaši prihodi od raznih ugovora sjedaju na njihov račun i oni ih uredno prihoduju sebi. 
Gledali smo desetak godina kako su upravljali i koliko im je dobro bilo, sada je vrijeme da ih kroz pravne institucije sankcioniramo i materijalno, i kazneno.
Ugovori koje smo potpisali sa Zara nekretnine d.o.o., kao i drugi ugovori(osiguranje, zaštita itd.), donose nam u odnosu na bivšeg Upravitelja milionske uštede, ali i mogućnost da i dalje tražimo najboljeg po nas Upravitelja. Ništa od toga nismo uspjeli ostvariti jer nam TCZ d.o.o. nije izvršio primopradaju dokumentacije i naše imovine.I dalje ćemo svim sredstvima dokazivati nelegalnost i loše po suvlasnike 10. godišnje upravljanje centrom od strane TCZ d.o.o. te Vas pravodobno izvještavati o svemu.
U nadi da ćete smoći snage ne podleći raznim pritiscima kojima ste izloženi, znajte da se naša borba za pravdu i bolje dane u našem Centru nastavlja i neće stati dok TCZd.o.o. ne bude sankcioniran za sve što je napravio.                                                                                     Sretan Vam Božić i Nova godina!
Predsjednik odbora suvlasnika 
Darko Pahlić
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BILJESKA 1 - VREMENSKA NEOGRANIéENOST POSLOVANJA

“Trgovinski centar + Zadar” d.0.0., Zaflar (Grupa), OIB:14842988057 posluje u Republici
Hrvatskoj sa sjedi$tem u Zadru, Murvi¢ka 1.

Matiéno Drustvo Grupe je Trgovinski centar - Zadar d.0.0., Zadar (Drudtvo), koje obavlja
djelatnost upravljanja nekretninom i odrZavanje nekretnine, ¢i¥éenje objekta te pruZanje
ostalih usluga u vezi upravljanja nekretninom. Drustvo je registrirano kod Trgovatkog
suda u Zadru sa upisanim temeljnim kapitalom od 870.400,00 kuna.

Mati¢no Drustvo Grupe je u 2012, godini ostvarilo gubitak od 207 tisuéa kuna Sime su;
ukupni preneseni gubici Drustva dosegli iznos od 696 tisu¢a kuna i &ine 80 % temeljnogg
kapitala Drustva. U bilanci istog na dan 31. prosinca 2012. godine tekuée obveze su bile!
veée od tekuée imovine za 66 tisuéa kuna. Porezna uprava je zbog nepodmirenih poreznih;
obveza u 2013. godini blokirala radun Drustva. Dio suvlasnika poslovnih prostora osporava
Drustvu status Upravitelja zbog Gega je doslo do pokretanja sudskog spora. Stoga Drugtvol
moZda neée biti u moguénosti iskoristiti svoju imovinu ili podmiriti svoje obveze u}
redovitom tijeku poslovanja. e

BILJESKA 2 - RACUNOVODSTVENE POLITIKE

Osnovne radunovodstvene politike usvojene pri sastavljanju finaneijskih izvjestaja, koje su
dosljedno primjenjivane za sva razdoblja osim ako je drugadije napomenuto, navedene su
niZe u tekstu.

1) Osnove prikaza

“inancijski izvjeStaji sastavljeni su sukladno Hrvatskim standardima financijskog
zvje§tavanja, primjenom konvencije povijesnog tro¥ka. Iznosi u ovim financijskim
zvje¥tajima su iskazani u hrvatskim kunama. Tedaj kune na dan 3 1. prosinea 2012. godine
10 je u odnosu na EUR 7,55 (31. prosinca 2011. godine EUR 7,53).

b) Poslovna spajanja — goodwill / negativani goodwill

‘tjecatelj na datum stjecanja alocira tro$kove poslovnog spajanja priznajuéi prepoznatljivu
movinu, obveze i nepredvidene obveze subjekta koji se stjele. Bilo koja razlika izmedu
‘o¥ka poslovne kombinacije i stjecateljevog interesa u neto fer vrijednosti prepoznatljive
novine i obveza i nepredvidenih obveza se obratunava:

) kao goodwill koji s¢ podetno vrednuje po trodku, kao viSak trofka u odnosu na
jecateljev udio u neto fer vrijednosti odredive imovine, obveza i nepredvidenih obveza, a
akon pobetriog; priznavanja procjenjuje pe trofku umanjenom za akumulitane gubitke i
umuliranu amortizaciju; ;
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,tckové za éodinu tada zavrSenu i privpremljeni“su u skladu s Hrvatskim standardima
financijskog izyjeétavanja. ; :

Isticanje pitanja

Bez kvalificiranja naeg misljenja skre¢emo pozornost na biljegku 1 1 biljedku 17 uz
financijske izvjestaje. Usbiljefci 1 ukazuje se na neizvjesnost nastavka poslovanja matinog
drustva Grupe. Drustvo ima problem s likvidno§¢u i u 2012, godini je ostvarilo gubitak od
207 tisuéa kuna ¢ upni preneseni gubic Drustva dosegli iznos od 696 tisuéa kuna
i Gine-80 % temgl : 1 Driitva, bilanei istog na dan 31. prositea 2012. godihe
tekude obveze su bile ¢

veke od tekude imovine za 66 tisuéa kuna. %@@m@x zajedno s
drugim.pitanjima navedenim u bilje¥ci 1 ukazuju na postoj

jeSci 1 uka anje znatajne neizvjesnosti koja
stvara znadajnu sumnju u sposobrost da Grupa mozZda fieé

neograniteno poslovati-te da, stoga; ne 1 noguénost
podmiriti svoje dbveze u redovitom tij aja

U biljedci 17 navedena je namjera ﬁnmciﬁ”ékbg iiogsolidiranja i restrukturiranja mati¢nog

drustva.
Izvjesée o ostalim zakonskim i regulatornim zahtjevima

Na temelju Pravilnika o strukturi i sadrZaju godisnjih financijskih izvjedtaja od 28. ozujka
2008. godine i Pravilnika o izmjenama i dopunama pravilnika o strukturi i sadrZaju
godi¥njih financijskih izvjestaja od 22. studenog 2010. godine (NN 38/08, 130/10) Uprava
Grupe izradila je godi¥nje financijske izvjeitaje u propisanom obliku prikazane na
stranicama 18. do 24. (za potrebe javne objave nazvani ,Standardni godi¥nji financijski
izvjektaji“) koji sadrfe prikaz bilance na dan 31. prosinca 2012. godine, ratuna dobiti i
gubitka i izvjeStaja 0 novéanom toku za 2012. godinu. Uprava Grupe je odgovorna za ove
Standardne godisnje financijske izvjeltaje. Financijske informacije u Standardnim
godisnjim financijskim izvjetajima istovjetne su godi¥njim financijskim izvjeStajima
Grupe na stranicama od 4. do 17. na koje smo izrazili pozitivno misljenje.

REVICON d.o.0. Zadar, 20. rajna 2013, godine

Ovla¥teni revizori
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Ukupno
: Temeljni Preneseni vlasni¢ki
(U tisuéama kuna) kapital gubitak kapital
Stanje 1. sijenja 2011. 870 (616) 254
Gubitak za 2011. godinu - (141) (141)
Stanje 31, prosinca 2011, 870 (757) o
Stanje 1. sijeSnja 2012. 870 (757) 113
Gubitak za 2012. godinu - (386) (386)
Stanje 31. prosinca 2012, 870 (1.143) (273)

Temeljni kapital prikazan je u bilje¥ci 7.




